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1.0 VORBEMERKUNGEN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Treuenbrietzen fir die Gemarkun-
gen Treuenbrietzen und Brachwitz, wurde am 04.12.2002 genehmigt
und ist seit dem 13.12.2002 rechtskraftig.

Die erste Anderung erfolgte auf der Grundlage des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 26.01.2004.

Mit der 1. Anderung wurden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes an vier Stellen geédndert.

Die 1. Anderung ist seit dem 15.07.2006 rechtskraftig.
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Die zweite Anderung erfolgt auf der Grundlage des Beschlusses der
Stadtverordneten vom 27.09.2004.

Mit der 2. Anderung sollten die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes an zwei Stellen geandert werden. Das Verfahren wurde nicht abge-
schlossen. Eine der beschlossenen Anderungen wird im Verfahren zur
5. Anderung berlcksichtigt.

Flachen d|e Bestandtell der 2 Anderung waren soIIten
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Die dritte Anderung erfolgte laut Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 09.03.2005. Sie beinhaltet die Anderung der Darstel-
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lungen des Flachennutzungsplanes an einer Stelle. Die beidseitig der
Strasse nach Lidendorf als Wald dargestellten Flachen wurden in Son-
derbauflache ,Solarpark” geéandert.

Die 3. Anderung ist seit dem 14.10.2006 rechtskraftig

Flache, die Bestandteil der 3. Anderung ist
PN N

Die vierte Anderung beinhaltet die Anderung der Bauflachendarstellung
im Bereich der Griinstrasse zwischen Tdpferstrasse und Marienkirch-
strasse.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens fir den Aldi Markt sollte die als
Wohnbauflache dargestellte in Gemischte Bauflachen geéandert wer-
den. Die Anderung wird in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
berlcksichtigt.

2.0 ANLASS DER 5. ANDERUNG

Seit dem 15.05.2009 liegt fir die Lander Berlin und Brandenburg der
Landesentwicklungsplanes Berlin- Brandenburg (LEP B- B) vor. Mit
dem LEP B- B werden § 3 Absatz 1 des Brandenburgischen Landes-
planungsgesetztes, der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1 -
Zentraldrtliche Gliederung, der Landesentwicklungsplan fiir den Ge-
samtraum Berlin- Brandenburg (LEP GR) und der Landesentwicklungs-
plan flr den engeren Verflechtungsraum (LEP eV) abgeldst.

GemaB dem Ziel 4.5 des LEP B- B ist eine Siedlungsentwicklung in
Nicht- Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der
zusatzlichen Entwicklungsoptionen mdglich. Die zusatzliche Entwick-
lungsoption wird mit 0,5 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31.12.2008) fur
einen Zeitraum von zehn Jahren fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen
festgelegt.

Am 31.12.2008 hatte die Stadt Treuenbrietzen 8091 Einwohner. Eine
Erweiterung der Wohnsiedlungsflachen um 4 ha, entspricht dem im
LEP B-B festgelegtes Ziel — Siedlungsentwicklung -.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan flir die Stadt Treuenbrietzen,
der nur die Gemarkungen Treuenbrietzen und Brachwitz tGberplant, sind
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Bauflachenerweiterungen auf denen Wohnbauhaben entwickelt werden
kénnen in einer GréBe von ca. 50 ha dargestellt.

Um eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung fiir die im
erganzenden Flachennutzugsplan dargestellten Siedlungserweiterun-
gen, die auf der Grundlage der rechtskraftigen Satzungen zur Abgren-
zung des Innenbereiches erfolgten, zu erzielen, wurden die im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungserweiterungen
auf inre Erforderlichkeit hin und ihre erfolgte planerische Umsetzung
Uberprift. Das Ergebnis der Uberprifung ist, dass der rechtskraftige
Flachennutzungsplan Siedlungserweiterungen darstellt, die sich auf
Grund der stattgefundenen Entwicklung nicht umsetzen lassen, bzw.
vor 2003 umgesetzt wurden. i

Im Rahmen der 5. Anderung wird das Ergebnis der Uberprifung umge-
setzt. Die Darstellungen der Bauflachen werden der sich zwischenzeit-
lichen vollzogenen Entwicklung angepasst. Bauflachen fir den Woh-
nungsbau die eine Siedlungserweiterung vorbereiten werden im Fla-
chennutzungsplan fir das Stadtgebiet der Stadt Treuenbrietzen nicht
vorbereitet.

Der rechtskraftige erganzende Flachennutzugplan flr die Stadt Treu-
enbrietzen stellt im Gemeindeteil Pfligkuff eine Siedlungserweiterung
von 0,25 ha dar.

3.0 INHALT DER 5. ANDERUNG

Im Rahmen der 5. Anderung wird der Flachennutzungsplan an 10 Stel-
len Uberarbeitet.

1) Anderung Bereich Bebauungsplan ,Wohnanlage 2 am Bagger-
see”

2) Anderungen Wohnbauflache in gem. Bauflache nordwestlich
GrunstraBe (Aldi)

3) Anderungen von Wohnbauflache in Flache flr Landwirtschaft
von KleiststraBe bis Fritz-Reuter-StraB3e

4) Reduzierung der Wohnbauflache auf 2-reihige straBenbegleiten-
de Bebauung entlang der JahnstraBe

5) Anderung der Flache Gutshof von Wohnbauflache in Sonderbau-
flache Klinik

6) Anderung Wohnbauflache in Brachwitz in Flache fir Landwirt-
schaft

7) Anderung von gem. Bauflache in Flache fiir Landwirtschaft ge-
genlber der Tankstelle

8) Anderung von Gemischte Bauflache in Griinland - Belziger Stra-
Be (zw. Ruger und Knippelholz)

9) Anderung von Gemischte Bauflache in Grinland - Bereich Um-
gehungsstraBe

10) Anderung von Flache fir Landwirtschaft in Griinflache - Bereich
BismarkstraBe
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4.0 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN
4.1 Anderung Punkt 5.1, Bereich Bebauungsplan ,,Baggersee 2“

4.1.1 Beschreibung der Flache

Die Flache befindet sich am westlichen Ortseingang zwischen der Bun-
desstrasse B 102 (Belziger StraBBe) und dem Baggersee. Die Bundes-
straBe flhrt weiter Gber Niemegk nach Belzig. Zwischen der Bundes-
strasse und der nérdlichen Grenze des Plangebietes besteht ein Ab-
stand von ca. 50 m. Das zwischen BundesstraBBe und Baggersee gele-
gene Grundstlck ist mit einem zweigeschossigen Gebaude und Ne-
bengebauden bebaut.

Die rickwartige Flache, die als Grunflache im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan dargestellt ist, wurde mit einem Bebauungsplan Gber-
plant. Der Bebauungsplan ist seit dem 19.07.2008 rechtskraftig. Als Art
der zulassigen Nutzung wurde ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemal

§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die Flache wird derzeit nicht genutzt. Es ist eine Brachflache.

Dem Antrag auf Ausnahmegenehmigung, der vom Grundsttickseigen-
timer gestellt wurde, vom Bauverbot an Gewéassern geman § 48 Abs.3
BbgNatSchG, wurde mit Bescheid vom 12.01.2005/ 66.3 D-69-632-
01/05 entsprochen und mit dem Bescheid vom 12.01.2008 verlangert.
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5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT TREUENBRIETZEN

Innerhalb der 50m breiten Uferfreihaltezone ist die Errichtung von vier
Einfamilienhdusern mit Nebengeb&uden sowie einer ErschlieBungs-
strasse zulassig.

4.1.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Grinflache in Wohnbauflache geandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geandert wird

4.2  Anderung Punkt 5.2, Wohnbaufliche in gem. Bauflache nordwest-
lich GriinstraBe (Aldi)

4.2.1 Beschreibung der Flache

Die Flache befindet sich im Stadtkern, zwischen der Bebauung der
GroBstrasse und der Grinstrasse. Teilweise erstrecken sich die
Grundsticke von der GroBstrasse bis zur Grinstrasse. Es hat sich eine
Nutzungsmischung, die aus Gewerbe und Wohnen besteht, entwickelt.
Die Bauflachen entlang der GroBstrasse sind im rechtkraftigen Fla-
chennutzugsplan als Gemischte Bauflache dargestellt. Bedingt durch
die GrundstiicksgréBen hat sich auch entlang der Griinstrasse eine
Entwicklung zur Gemischten Bauflache vollzogen. Eine Uberwiegende
Wohnnutzung ist nicht mehr vorhanden.

Um der Entwicklung gerecht zu werden, und diese auch zur Beblebung
des Stadtkerns zu férdern, wird die Darstellung der Flache von Wohn-
bauflache in Gemischte Bauflache geandert.
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5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT TREUENBRIETZEN

4.2.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Wohnbauflache in Gemischte Bauflachegeandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geéndert wird

4.3 Anderung Punkt 5.3, Bereich KleiststraBe

4.3.1 Beschreibung der Flache

Die derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt Flache ist im rechtskrafti-
gen Flachennutzugsplan als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flache befindet sich gegeniber der einseitig bebauten Kleiststras-
se.

Ein Bedarf der Flache zeichnet sich nicht ab und ist auch langfristig
nicht erkennbar.

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung entfallen.

4.3.2 Inhalt der Anderung

Die Flache wird von Wohnbauflache in Flache fir Landwirtschaft geén-
dert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geandert wird

TR
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5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT TREUENBRIETZEN

4.4 Anderung Punkt 5.4, Bereich JahnstraBe

4.4.1 Beschreibung der Flache

Die Bauflachendarstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ba-
siert auf einem Entwicklungskonzept fir die Jahnstrasse, das groBzlgig
Flachen fir den Wohnungsbau sudlich der Jahnstrasse ausweist.

Ein Bedarf in der GréBenordung ist derzeit nicht erkennbar. Entspre-
chend der bereits realisierten Planungen soll eine weitere Bebauung
nur zweireihig und straBenbegleitend gestattet werden.

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung reduziert werden.

Die Flachen werden zurzeit ackerbaulich genutzt.

4.4.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Wohnbauflache in Flache fir Landwirtschaft geén-
dert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geéndert wird

4.5  Anderung Punkt 5.5, Bereich JohanniterstraBe

4.5.1 Beschreibung der Flache

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt. Sie ist eine Teilflache, die zum Komplex des Johanni-
ter-Krankenhauses gehért. Die ehemals zu Wohnzwecken genutzten
Gebdaude wurden zu medizinischen und therapeutischen Zwecken um-
gebaut.

4.5.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Wohnbauflache in Sonderbauflache geandert.
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5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT TREUENBRIETZEN

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren Darstellung geéndert wird

4.6  Anderung Punkt 5.6, in Brachwitz

4.6.1 Beschreiung der Flache

Die Bauflache befindet sich am 6stlichen Ortsrand im Ortsteil Brachwitz.
Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich bzw. als Hausgarten genutzt.
Ein Bedarf der Flache zeichnet sich nicht ab und ist auch langfristig
nicht erkennbar.

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung entfallen.

4.6.2 Inhalt der Anderung

Die Flache wird von Wohnbauflache in Flache fir Landwirtschaft geén-
dert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Fl&che deren Darstellung geéndert wird
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4.7  Anderung Punkt 5.7, Bereich Leipziger StraBe

4.7.1 Beschreibung der Flache

Die Flache befindet sich am stdéstlichen Ortsrand von Treuenbrietzen
gegenulber der Tankstelle und dem Einkaufszentrum: Sie wird zurzeit
ackerbaulich genutzt.

Ein Bedarf der Flache zeichnet sich nicht ab und ist auch langfristig
nicht erkennbar

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung entfallen.

4.7.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Gemischte Bauflache in Flache fir Landwirtschaft
geandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darste“lrlun g geandert wird

4.8 Anderung Punkt 5.8, Bereich Belziger StraBe

4.8.1 Beschreibung der Flache

Bei der Flache handelt es sich um eine Griinflache an der Belziger
StraBe, gegeniber dem Friedhof.

Ein Bedarf der Flache zeichnet sich nicht ab und ist auch langfristig
nicht erkennbar

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung entfallen.

4.8.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Gemischte Bauflache in Griinflache geandert.

11

ERNICKE & PARTNER Architekten und Ingenieure



5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT TREUENBRIETZEN

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geandert wird

4.9 Anderung Punkt 5.9, Bereich Umgehungsstrasse

4.9.1 Beschreibung der Flache

Bei der Flache handelt es sich um eine Grinflache an der Umgehungs-
strasse. Eine Teilflache wird derzeit als Verkehrsflache (Kreisverkehr)
umgenutzt.

Ein Bedarf der Restflache zeichnet sich nicht ab und ist auch langfristig
nicht erkennbar

Um dem Ziel des LEP GR gerecht zu werden soll die Bauflachendar-
stellung entfallen.

4.9.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Gemischte Bauflache in Griinflache geandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geandert wird
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4.10 Anderung Punkt 5.10, Bereich BismarkstraBe

4.10.1 Beschreibung der Flache

Die BismarkstraBe verlauft westlich der Altstadt von Treuenbrietzen in
dem die Stadt umgebenden Gringurtel.

Der Bereich fur den die Darstellung geéndert wird, wurde mit einem
Bebauungsplan Uberplant, der seit dem 21.07.2007 rechtskréftig ist.
Die Flachen werden als Acker-, Griin- und Gartenland genutzt.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, die baulichen Anlagen in
dem die Stadt umgebenen Gringtirtel zu ordnen und die Vorrausset-
zungen fur eine Bebauung mit Gartenh&usern und Stalle fir die Hobby-
tierhaltung zu schaffen.

Im Bebauungsplan ist die Flache als Griinflache ausgewiesen.

4.10.2 Inhalt der Anderung
Die Flache wird von Flache fur Landwirtschaft in Grinflache geandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild mit dem Umring der Flache deren
Darstellung geandert wird
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