MaRstab 1 : 1.000

Bebauungsplan
“"Gewerbegebiet an der B 102"

Gemarkung Treuenbrietzen Flur 6
Flurstiicke: Teil aus 105; 106; 107/2
GrofRe des Geltungsbereiches 0,7668 ha

Teil "A": Planzeichnung
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Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem&B BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNVO
GFZ GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO
TF Traufhohe Uber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

reti— Baugrenze,
Baugrenze und die Grenze des
Geltungsbereiches sind teilweise

identisch
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Planzeichenerkliarung PlanzV 90

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
StraBenbegrenzungslinie und die Grenze
des Geltungsbereiches sind teilweise
identisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 26a BauGB

Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches

-
§ 9 Abs.7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenzen
143 Flurstiicksnummern

vorh. Baumbestand

vorh. Zaun

Hohenbezugspunkt
2 OK fertige ErschlieBungsstrabe
Uber DHHN 92
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fertige ErschlieBungsstralle
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Auszug aus Topo - Karte
Gem. Treuenbrietzen

Teil "B™: Text

Textliche Festsetzungen

1.Artund MaB der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Punkt1 BauGB

1.

GemélR § 1 Abs.5BauNVO sind Gewerbegebiete aller Artnicht
zul&ssig, es sind nur die Gewer bebetriebe zulassig die Be standteil
der Abstanstandsklasse VII der Abstandsleitlinie sind.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVOsind die im § 8 Abs. 3 Punkt 2
BauNVO genannten Anlagen fir kir chliche Zwecke nicht zu-
lassig.

GemaR § 1 Abs.9 BauNVOsind die nach § 8 Abs. 2 Punkt 1

BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelbetriebe derBranchen
Lebensmittel; Genussmittel und der Bekleidungsindus trie nicht zulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fir ein Einzelhand el sge schaft

in Verbindung miteiner Tankstelle.

GemélR § 23 Abs.5 S.1 BauNVO sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nur
innerhalb der Baugrenze zulass ig.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

gemal §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Stellplatze, Grundstiic kszufahrten und Lagerflachen sind in
wasser- und luftdurc hlassigem Aufbau herzustellen. Ein Ver-
sickerungsgrad von mindestens 30 % (entsprechend einem
AbfluBbeiwertvon 0,7) ist zu gewéhrleisten.

gemal § 9 Abs.1Nr.25a BauGB

Stellplatze sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln mit
einer Mindestflac he von je 6 m2 so zu gliedern, dass vier
Stellpltze zusam mengefaBtwerden. In jede Pflanzinsel istein
hochstam miger, kleinkroniger Laubbaum (STU 12/14 cm,
gemal Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzinseln sind
bodende ckend mit niedrigwachs enden Strauchern geméan Pflan-
zenliste 4 zu bepflanzen. Pro Quadratmetersind 5 Straucher

zu setzen.

Auf den Baugrundstiicken istje angefangene 2.000 m? Grund-
stiicksflache ein groBkroniger Laubbaum (STU 14/16 cm)

geméaR Pflanzenliste 1 oder alternativ zwei kleinkronige Laubbaume
(STU 12/14 cm)gemaR Pfianzliste 2 zu pflanzen.

Die Pflanzung hat zusétlich zu den in den Pflanzflachen B und C
zu pflanzenden Baumen zu erfolgen.

Jeweils mindestens 2 AuRenwandflachen von Haupt- und Ne-
benanlagen sind mit selbs & lim menden, rankenden oder schling-
enden Pflanzen derPflanzenliste 5 zu begriinen. Je fdm AuRen-
wand sind mindestens 2 Pflanzen zu setzen. Soweit erforder -
lich sind Rankhilfen (z.B. Drahte, Gitter) anzubringen.

Die in der Planzeichnung mit B gekennzeichnete Flache ist
bodendeckend mit niedrigwachs enden Strauchern der Pflanzen-
liste 4 zu bepflanzen. Pro Quadratmetersind 5 Straucher zu
setzen. Der Pflanzs reifen mul? aus versc hiedenen Strauchar-
ten zusammengesetzt sein, der Anteil einer Art am Gesamtbe-
stand daif 30 % nicht Ubersc hreiten.

Die in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Flachen

sind als P flanzstreifen mit Baumen anzulegen. Unter brec hung
durch Grundstiickszufahrten sind zulassig. Pro Quadratmeter
sind 5 niedrigwachsende Straucher gemanR Pflanzenliste 4 zu
setzen. Je angefangene 75 m2ist zusatzlich ein hochstammi-
ger, groRkroniger Laubbaum (STU 14/16 cm) gemaR Pflanzen-
liste 1indie Pflanzstreifen zu integrieren.

Innerhalb der Flache C sind Grundstiic kszufahrten zul&ssig.

Pflanzenliste 1
Grof3kronige, standortgerec hte Laubbaume

Spitz - Ahorn (Acer platanoides)
Berg -Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sand - Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot- Buche (Fagus sylvatic a)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Walnul (Juglans regia)
Trauben -Eiche (Quercus petraea)
Stiel - Eiche (Quercus robur)
Winter - Linde (Tilia cordata)
Flatter - Uime (Ulmus laevis)

Pflanz enliste 2
Landschaftstypis che, klein-bis mittelkronige Badume

Feld - Ahorn (Acer campestre)

Baumhasel
Zweigriffliger Weildorn
Vogel - Kirsche

(Corylus columa)
(Crataeguslaevigata)
(Prunusavium)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbusdomestica)
Eisbeere (Sorbustorminalis)

Pflanz enliste 3
Standortgerechte Laubstaucher fiirHecken

und Feldgeholze

(Cornus sanguinea)
(Colylus avellana)
(Crataeguslaevigata)
(Grataegus monogyna)
(Euonymus europaea)
(Frangula alnus)

Roter Hardriegel
Gemeine HaselnuB

Zweigriffliger Weildorn
Eingriffiger Weidorn

Gemeines Pfaffenhitchen

Faulbaum

Heckenk irsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunusspinos a)
Hunds - Rose (Rosa canina)

Wein - Rose (Rosa corymbifera)
Filz -Rose (Rosa tomentosa)
Brombeere (Rubus fruticosus

(Sambucus nigra)
(Vibur num opulus)

SchwarzerHolunder
Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 4
Bodendec kende, niedrigwachsende Straucher

(Genista tinctoria)
(Rosa arvensis)

Farber- Ginster

Kriech - Rose

Gemeiner Wacholder (Juniperus com munis)
Hec kenrose (Rosa canina)
Filzrose (Rosa tomentosa)

Besenginster (Cytisus scorparius)

Pflanzenliste 5
Fassadenbegrinung

(Clemats vitalba)
(Hedera helix)
(Humulus lupulus)
(Lonic era caprifolia)
(Vitis vinifera)

Gemeine Waldre be
Gemeiner Efeu
Gemeiner Hopfen
Jelangerjelieber
Echter Wein

Verfahrensvermerke

Aufgestellt laut Aufstellungsbeschluss 14/0300

vom 21.02.2000 der Stadtverordnetenversammliung Treuenbrietzen.

Treuenbrietzen, den..................

Vorsitzender der Stadtver ordnetenversammiung

Die Mitteillung der Ziele der Landesplanung erfolgte mit
Schreiben vom 23.07.2002.
Treuenbrietzen, den....................

Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss
vom 30.08.2004 die Reduzierung des Geltungsbereiches
beschlossen.

Treuenbrietzen, den...................

Biirgermeister
Die Stadtverordretenversammiung der Stadt Treuenbrietzen hatam
11.04.2005den Entwurf des Bebauwungsplanes mit Begrindung gebilligt

und zur Auslegung beschlossen.
Treuenbrietzen, den.................

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind

mitdem Schreiben vom 25.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
Treuenbrietzen, den..................

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanres, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) unddem Text (Teil B), sowie der

Begriindung habenin der Zeit vom 25.05.2005 bis zum 27.06.2005

zujedermanns Einsicht im Rathaus (Bauamt), Grof3str. 105in
14929 Treuvenbrietzen wahrend folgender Zeiten

Montag, Mittwoch und Domerstag  von 8.00 bis 12.00 Uhr

und von 13.00 bis 16.00 Uhr

Dienstag von 8.00 bis 1200 Uhr

und von 13.00 bis 18.00 Uhr

Freitag von 8.00 bis 1200 Uhr

nach § 3Abs. 2 BauGB dfentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Auslegung ist mitdem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

wéahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt05/2005

vom 13.05.2005 ortsiblich bekannt gemachtworden.
Treuenbrietzen, den..................

Blrgermeister

Liegenschaftskarte: ...
des Kataster- und Vermessungsantes

Gemeinde: ... Gemarkung: .
Flur: ... .... MaB3stab: ....

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Kataster- und Vermessungsant: ...............
am: . Aktenzeichen ...............

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist de planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie

Strafl3en, Plétze und Wege vollstandig nach.

Sieist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einw andfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grerzenin die Ortlichkeit

ist einwandfrei moglich.

Unterschrift

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1S. 2141),
Berichtigungvom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg

inder Fassung der Bekanntmachung vom 10.10. 2001
(GVBI. | S. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.03.2004 (GVBI. | S. 59)

"Gewerbegebiet an der B 102"

H/B = 450.0 / 750.0 (0.34m2)

Blrgermeister

Blrgermeister

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Birger sowie de Stellung
nahmen der Trager dffentlicher Belange am 05.09.2005

abgewagt.
Treuenbrietzen, den.................

Burgermeister

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 05.09.2005 von der Stadtver-
ordnetenversammliung beschossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde am 05.09.2005 gebilligt.

Treuenbrietzen, den..................

Birgermeister

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), einschl. Begriindung wurde am
ausgefertigt

Birgermeister

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

11. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
sowie de Stelle, an der der Plan auf Dauer der Dienststunden
vonjedermann eingesehen werden kannund Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltenist, ist im Amtsblat .............ccocevveeunen.
(V70111 IR ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung istauf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen (88 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am........c........ in Kraft getreten.

Treuenbrietzen, den....

Birgermeister

14929 Treuenbrietzen, Belziger Stral3e 25, Tel. 70013 / Fax 70014 / e-mail ernicke.partner@t-online.de

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 446)

Architekten und Ingenieure

Planzeichenverordnung (PlanzV90) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. |. S.58)

Bebauungsplan
Treuenbrietzen
MafRstab 1 : 1.000

Planurkunde
vom 05.09.2005

ERNICKE & PARTNER

Allplan 2004 - 6428278a




