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1 EinfUhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadtverordnetenversammlung Treuenbrietzen hat am 23.04.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans , Bismarkstrafle Sid” beschlossen.

Das Plangebiet ,BismarkstralRe Stid“ liegt im nordwestlichen Stadtbereich, betrifft die Flur 2, die
Flurstlicke 1215, 1217, 1219, 1221, 1223 und das Flurstiick 1225 (jeweils teilweise) der Gemarkung
Treuenbrietzen in der BismarkstraRe. Das Plangebiet umfasst 2.876 m2.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Maf3stab ca. 1:10.000 (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

Im Nahbereich des B-Plangebietes ,Bismarkstrafle Sid“ flieRt die Nieplitz, ein Gewdsser der Il.
Ordnung in der Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbands Nuthe-Nieplitz. Die Plangebietsgrenze
gewahrt einen Abstand von ca. 8 m zum Gewasser.
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Die 6stliche Plangebietsgrenze bildet eine Parallellinie in einem 35 m Abstand von der Flurstiicks-
grenze an der BismarkstraRe.

4224
S 103
& & =
-

\

v AT

' R

L Y
-
— T

“V\ R y

\ R
NS N
e

S \ | : 7

Abb. 2: Abgrenzung Bebauungsplan (ALK), MafSstab ca. 1:1.000 (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Treuenbrietzen ist eine kompakte Kleinstadt mit historischem Stadtkern. Leerstand ist im
Stadtkern nur in MalRen vorhanden und zusatzlich durch Eigentumsproblematik belastet. Flachen zur
Wohneigentumsbildung (Einfamilienhauser) sind nicht vorhanden. Ziel der Stadt ist es, ein Angebot
fiir alle Wohnformen zu bieten. Dazu gehdren auch Flachen zur Errichtung von Einfamilienhdusern.
Das Angebot innerhalb dieses Segments soll Anreiz fiir den Verbleib bzw. Zuzug junger Familien
schaffen.

Die Flache an der BismarkstraRe bietet sich an, da diese bereits einseitig bebaut ist und damit der
ErschlieBungsaufwand minimiert wird.

Der gegeniiberliegende Teil der BismarkstralRe wird gegenwartig ebenfalls fir eine Wohnbebauung
vorbereitet. Hier hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,BismarkstraBe Nord 11 gefasst.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog Seite 5
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: BismarkstraRe Nord Il

Abb. 3: Luftbild mit Abgrenzung Bebauungspléne ,,An der Bismarkstraf3e Nord II“ und , Bismarkstrafie Stid“; M ca. 1:2.500
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2019)

Die Flache grenzt an Gebiete an, die nach § 34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) zu bewerten sind, ist aber planungsrechtlich dem § 35 BauGB (AuRenbereich) zuzuordnen.
Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist demnach zwingend erforderlich. Ziel des Bebauungsplans
ist die Festsetzung eines Wohngebietes.

1.3 Wahl des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeinden haben seit dem 13. Mai 2017 die Moglichkeit, Bebauungsplane im beschleunigten
Verfahren fur den AuRenbereich aufzustellen. Die Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom 04. Mai
2017 fihrt einen neuen § 13b ein und dehnt die bereits bestehenden Moglichkeiten nach § 13a
BauGB, im Innenbereich auf das beschleunigte Verfahren zurlickzugreifen, auf den AuRenbereich
aus, sofern dadurch die Zulassigkeit begriindet wird, Wohnnutzungen vorzubereiten.

Zusatzlich gelten die Anforderungen, die das Baugesetzbuch generell an das beschleunigte Verfahren
stellt:

¢ Die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu
machen.

¢ Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriinden.

¢ Es darf keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von Schutzzweck und Erhaltungszielen von
Natura 2000-Gebieten geben.

Diese Bedingungen werden durch die vorliegende Planung erfiillt.
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Das vereinfachte Verfahren fir Bebauungsplane des AuBenbereichs ist zudem an drei Bedingungen
geknipft:

a) Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m? Grundflache umfassen,
b) lediglich die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und

c) die Flache muss sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlieRen (Gebiete die entweder
dem § 30 BauGB [Geltungsbereich eines Bebauungsplans] oder dem § 34 BauGB [im
Zusammenhang bebaute Ortsteile] zuzuordnen sind.

Fir die Berechnung der Grundflache ist die Flache maligeblich, die tatsachlich Gberbaut und versie-
gelt werden kann. Je nach im B-Plan festgelegter Grundflachenzahl kann die insgesamt iberplante
Fldche daher deutlich groRer sein als die genannten 10.000 m?.

Zu a) Mit einer Gesamtflache von etwa 4.370 m? liegt die Grundflache unter der MaximalgréRe.
Zu b) Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes.

Zu c) der Anschluss des Plangebietes ist von zwei Seiten an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
gewahrt

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplans gemals § 13 b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ist demnach gegeben.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Treuenbrietzen stellt das Plangebiet
derzeit als Griinflache dar. Der FNP wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans gedndert.

2 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Treuenbrietzen, in nordwestlicher Randlage. Das Plangebiet
ist gepragt von Gartenflachen.

Die einseitige Bebauung westlich an der BismarkstraBe umfasst Ein- und Mehrfamilienhduser bzw.
Geschosswohnungsbau. Im Norden und Osten geht das Plangebiet in genutzte und ungenutzte Gar-
tenflachen (mit kleinteiliger Bebauung) tber.

Das Gebiet wird Uber die BismarkstraRe, welche nicht ausgebaut ist, erschlossen. Das Plangebiet
befindet sich im Privateigentum.
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2.1 Raumliche Lage

77 .

Abb. 4: Abgrenzung Bebauungsplan (Luftbild), Mafstab ca. 1:1.000 (Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2019)

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Stadtbereich der Stadt Treuenbrietzen und siidlich der
BismarkstraRe, welche beidseitig bebaut ist.

2.2 Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet ist gepragt von Griin- und Brachland. Westlich grenzt bestehende Bebauung an.
Nordlich gelegen ist die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bismarkstrae Nord“

erfolgt.
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Abb. 5: Fotos vom Plangebiet (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

2.3  Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber die BismarkstralRe erschlossen.

2.4 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation und
Internet erschlossen.

Léschwasserentnahmestellen: Im Plangebiet befindet sich keine Loschwasserentnahmestelle der
Feuerwehr. In einer Entfernung von ca. 300m, in der GroRstralRe 1, befindet sich der Fluss Nieplitz.
Die hier zu entnehmende Wassermenge ist abhdngig von der eingesetzten Pumpe, betragt jedoch
mindestens 1.000 |/min.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist unbebaut. Das Plangebiet liegt an einem FlieRgewasser der Il. Ordnung. GemaR §
87 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist ein Abstand von 5 m von der Boschungsoberkannte
zur Baugrenze beriicksichtigt worden.

2.6 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Privateigentum.

2.7 Grundwasser / Gewasser / Hochwasser

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes besteht eine hohe Grundwassergefahrdung mit einem
Flurabstand von <1 m.

Im Osten befindet sich in einem Abstand von 8 m ein Seitenarm der Nieplitz und im Westen ein
Graben (Gewasser Il. Ordnung). § 38 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) regelt Gewdsserrandstreifen. Sie dienen der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Der
Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewadsserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der
Boschungsoberkante. Der Gewdsserrandstreifen ist im AuRRenbereich finf Meter breit.

Die Nieplitz ist bei der vorlaufigen Bewertung als hochwassergeneigtes Gewasser It. ,,Verordnung zur
Bestimmung hochwassergeneigter Gewasser und Gewasserabschnitte” vom 17.12.2009 bestimmt
worden. Daher wurden Gefahren- und Risikogebiete ermittelt, die in Hochwassergefahren- und
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Hochwasserrisikokarten (HWGK und HWRK) dargestellt wurden. Im Bereich BismarkstraRe Sid
befindet sich eine der neu ermittelten Uberschwemmungsflachen fiir ein HQ100 bzw. ein HQ200,
wobei insbesondere die Flurstiicke 1215 und 1217 im Bereich der Baugrenze betroffen sind.

Abb. 6: Luftbild mit Abgrenzung Plangebiet (blau) und Darstellung der Hochwasserrestrisikofldchen Extrem (lila) und HQ 100
(dunkelblau); Mafistab ca. 1: 2.000 (Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2019 und LfU BB Hochwassergefahrenkarten und
Hochwasserrestrisiko Land Brandenburg, Stand 1.2.2017)

Eine Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebieten ist noch nicht erfolgt. Bis zu diesem Zeitpunkt
gelten die rechtsgiiltigen Beschliisse der Rate der Bezirke der DDR fort. Nach derzeit geltendem
Recht liegt das Geltungsgebiet in keinem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HW2)
gemall §76 WHG, §100 BbgWG oder §150 BbgWG i. V. m. §36 WG der DDR.

2.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des als , Altstadt-Treuenbrietzen” rechtskraftig in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg (§ 3 BbgDSchG) eingetragenen Denkmalbereiches in
Treuenbrietzen.
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Abb. 7: Darstellung Denkmalkarte mit Abgrenzung Plangebiet, MafSstab ca. 1:7.500 (Quelle: © BLDAM-Geoportal, Stand
2019)

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt im Areal eines bekannten Bodendenkmals.
Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal Nr. 30274 Befestigung des deutschen Mittelalters
sowie mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt von Treuenbrietzen (Denkmalschutzgesetz —
BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).

3 Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Treuenbrietzen gehort gem. LEB HR zum weiteren Metropolenraum (WMR).

Nach Grundsatz G 3.2 (Grundversorgung) sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen
Gemeinden abgesichert werden. Dabei sollen die Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten
fir ihren Versorgungsbereich raumlich gebiindelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfiillen.

Treuenbrietzen erfillt diese Anforderungen mit einem breitem Bildungs- und Freizeitangebot sowie
einer guten medizinischen und sozialen Versorgung.

Allerdings sagt der LEP HR aus, dass Treuenbrietzen lediglich iber eine Einwohnerentwicklung ( Z 5.5
Eigenentwicklung fiir den ortlichen Bedarf) fiir den ortlichen Bedarf verfiigt, was bedeutet, dass fir
einen Planungszeitraum von 10 Jahren ein Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) zur Verfligung steht.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog Seite 11



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen ,,BismarkstraBe Sid”

Die vorliegende Planung erfillt diese Beschrankung.

Sonstige Festlegungen des LEP HR betreffen das Plangebiet nicht. Die Planungsabsicht ist an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

3.1.2 Regionalplan Havelland — Flaming

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018 den
Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020 fir unwirksam erklart. Der 4. Senat des
Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen
Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im
Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-FIaming 2020 in einem Fall
zuriickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig
geworden.

3.1.3 Flachennutzungsnutzungsplan / Landschaftsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache dar.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt wird, erfolgt eine Berichtigung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.
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Abb. 8: Darstellung des Plangebietes (blau gestrichelt) auf rechtskrdftigem Fléchennutzungsplan; MafSstab ca. 1:7.500
(Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog Seite 12



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen ,,BismarkstralRe Stid“

Legende zum Flachennutzungsplan der Stadt Treuenbrietzen

1. Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§1 bis 11 BauNVvO0)

@ Wohnbauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen @

2.Einrichtungen und Anlagen O
zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistung o
des &ffentlichen und privaten Bereichs,

Flichen fiir den Gemeinbedarf, )

Flichen fiir Sport-und Spielanlagen O

A
O

(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr.5und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

4. Flichen fiir Versorgungsanlagen,

T fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
@ Gemischte Bauflachen fir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
= Hauptabwasserleitungen

; (§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,
Dordgebiete §9 Abs. 1 Nr.12,13, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung:

Windkraftanlagen
Elektrizitatsanlagen
Wasserwerke

Gasregelanlagen

Klaranlagen

Abfall
Telekommunikation/Richtfunkturm

Richtfunktrasse mit Bauhdhenbeschriankung

- x oberirdische Leitungen

n Offentliche Verwaltungen ; ;i

A unterirdische Leitungen

A Schulen Art der Leitungen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken AW Wasser- und Abwasserleitungen
dienende Gebdude und Einrichtungen EGL Erdgasisitungen
Gesundheitlichen Zwecken g

0 dienende Gebaude und Einrichtungen 6 Ferngasleitungen

3 Sssialn Twstken dishande Gebauds 110 kv Elektrizitatsleitung 110 kY mit Schutzbereich
und Einrichtungen 5. Grinflichen

(V] [iNIsIan Znarken dandy (65 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,

ccfplUo B LR S LU L §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. b BauGBH)
= Sponlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen Grinflichen

O

=2 Pt Zweckbestimmung:

Feuerwehr Parkanlage

[ | Kindergarten, Kindertagesstatten, Friedhof
Horteinrichtungen

Ehrenfriedhof
3.Flichen fiir den liberértlichen Verkehr
und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige Sportplatz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Spielplatz
Bundes- und Landesstralen Rastplatz

P ] Offentliche Parkplatze

Bahnanlagen

Bahnhof

NAEENBEDEHEH

Badeplatz, Freibad
Granflaiche, Wiese
Hundeausbildungsplatz

Schiefisportanlage

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog
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6.Flichen fir Nutzungsbeschrinkungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 23, 24 und Abs. b BauGB)

Flachen dieser Kategorie kommen im
Bearbeitungsgebiet nicht vor

7.Wasserflichen und Flichen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB)

D Wasserflachen
E Grenze Trinkwasserschutzgebiet

8. Flichen fir Aufschilittungen, Abgrabungen
oder die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschitzen

(§5 Abs. 2 Nr. B und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Abgrabungen oder far
die Gewinnung von Bodenschatzen

9. Flichen fiir die Landwirtschaft
und fir Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

il

10. Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen
fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(65 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGE)

H Naturschutzgebiet gem. § 21 BbgNatSchG

1 = Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 BbgNatSchG

@ Naturdenkmal gem. § 23 BbgNatSchG

nach FFH-Richtlinie vorgeschlagenes Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung (proposed Site of C ity Interest)

geschitzte Biotope gem. §32 BbgNatSchG

@ow

geschitzte Allee nach § 31 BbgNatSchG

besonders geschatzte Tiere und Pflanzen
gem. § 20f BNatSchg id V. vom 21.09.1998

Flachen for MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen for Ausgleichs- und ErsatzmaCnahmen

Flachen far Anpflanzungen an FlieGgewassern und Graben

okologischer Waldumbau

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Sanierungs- und Gestaltungssatzung
Sanierungsgebiet historische Altstadt

Naturpark “"Nuthe-Nieplitz" gem. §26 BbgNatSchG

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
Denkmale
Bodendenkmale

Altlastenflachen/Altlastenverdachtsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog

Seite 14



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen , Bismarkstrafle Stid”

Abb. 9: Darstellung des Plangebietes (blau gestrichelt) auf Landschaftsplan; Mafstab ca. 1: 7.500 (Quelle: geoportal-
treuenbrietzen.de)

4 Planungskonzept

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Nutzung des Plangebietes als reines Wohngebiet zu
ermoglichen. Das Plangebiet ist dem Wohnungsbau vorbehalten. Aufgrund der stadtischen Bedarfe
sollen diese Flachen der Wohneigentumsbildung dienen. Die kiinftige Bebauung orientiert sich an der
umgebenden Bebauung (Ein- und Mehrfamilienhauser).
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Abb. 10.: Stddtebauliches Konzept; Mafstab ca. 1: 1.000 (Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2019 und Bruckbauer & Hennen
GmbH)

Das Gebiet wird von der BismarkstraBe erschlossen. Sdmtliche notwendige ErschlieRungen (Trink-
und Abwasser) liegen an. In direkter Nachbarschaft wird ein weiteres Gebiet fir Wohnzwecke er-
schlossen. Eine Wendemoglichkeit flir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge wird in diesem Zusam-
menhang entwickelt.

5 Planinhalte und Planfestsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als reines Wohngebiet festgesetzt.
Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig:

Ausnahmsweise kdnnen Gebaude, die teilweise oder ganz der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen und Raume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO zugelassen werden.

Auch wenn zu erwarten ist, dass lUberwiegend Gebaude zu Wohnnutzungen errichtet werden, sollen
die ibrigen genannten Nutzungen ausnahmsweise zuldssig sein. Dies dient sowohl der
Wirtschaftsforderung als auch den Bedirfnissen des demografischen Wandels.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planeintrag
mit 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Zur Grundflache werden neben der
Grundflache der Gebaude auch die von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten gezahlt. Die zugelassene
Grundflache von 0,4 kann durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanalgen durch 0,2 Giberschritten
werden. Diese Fest-setzung soll eine optimale Bebauung und Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze auf diesen er-moglichen. Die MaRe richten sich nach der vorgegebenen Obergrenze des §
17 BauNVO fir ein Wohngebiet und lehnen sich - wie auch die maximal zweigeschossig festgesetzte
Bebauung - an die umgebende Bebauung an. Damit wird gesichert, dass sich die Neubebauung in
ihrer Hohenentwicklung in die umgebende Bebauung und das Ortsbild einfligt. Vor allem die
Sichtachse auf das pragen-de Stadtbild von Treuenbrietzen muss hier bertcksichtigt werden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauN-
VO festgesetzt. Dabei ermoglichen die GroRen der Baufelder zusammen mit dem bewussten Verzicht
auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen eine hohe Flexibilitat bei der Anordnung und
Ausrichtung der Gebadude. Die Ausweisung der Baufenster bericksichtigt dabei den Mindestabstand
zu den angrenzenden Grundstiicken. Die Abstande zu den StralRen von 3,00 m beruht auf dem
stadtebaulichen Konzept.

5.4 Festsetzungen zum Bodenschutz

Flachenverbrauch und Flachenversiegelung flihren zu einem Verlust an Béden und ihrer Funktionen.
GemaR § 1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ermoglicht ausdriicklich Festsetzungen zum Schutz des Bodens,
wie etwa die Festsetzung von Anforderungen an eine bodenschiitzende Befestigung von Stellplatzfla-
chen.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden moglichst gering zu halten wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig sind. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

5.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet des B. Nr. 2018-24 Bebauungsplan ,BismarckstraRe Siid“ befindet sich innerhalb des
als , Altstadt-Treuenbrietzen” rechtskraftig in die Denkmalliste des Landes Brandenburg (§ 3
BbgDSchG) eingetragenen Denkmalbereiches in Treuenbrietzen.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt im Areal eines bekannten Bodendenkmals.
Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal Nr. 30274 ,Befestigung des deutschen Mittelalters so-
wie mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt von Treuenbrietzen” (Denkmalschutzgesetz —
BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).
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6  Belange des Umweltschutzes

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist keine férmliche Umweltpriifung fiir den B-Plan ,,An der Bismarkstra-
e Nord “erforderlich. Moégliche Auswirkungen auf die Umwelt, die durch das Vorhaben verursacht
werden kdnnen, werden in Kiirze dargestellt:

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange
Bestand

Das Plangebiet umfasst Gartenland.

Abb. 11: Fotos vom Plangebiet (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

6.1.1 Arten /Biotope und biologische Vielfalt

Nachfolgend erfolgt die Auswertung von vorhandenen Datengrundlagen fiir das geplante Baugebiet,
wie z.B. Landschaftsrahmenplanung und Landschaftsplanung. Bei Tieren und Pflanzen stehen der
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz
ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund.

6.1.1.1 Schutzgebiete

Nr. | Schutzgebie | Name Nummer Entfernung vom
tsstatus Vorhabengebiet
1.1 NSG Zarth DE 3943-501 2,0 km
1.2 NSG Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg 6.7 km
2 Naturentwick- Zarth DE 3943-501 2,0 km
lungsgebiet
LSG Nuthetal- Beelitzer Sander DE 3744-601 0,3 km
4.1 FFH Obere Nieplitz DE 3843-301 (Nr. 596) 0,4 km
4.2 FFH Fldmmingrummeln und Trockenkuppen DE 3942-301 (Nr. 665) 3,6 km
4.3 FFH Zarth DE 3943-302 2,0 km
4.4 FFH Forst Zinna/Keilberg DE 3944-301 (Nr. 151) 6,7 km

Schutzgebiete jeglicher Art sind von der Planung nicht betroffen.
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Abb. 12: Plangebiet mit umgrenzenden Schutzgebieten (Mafistab ca. 1:60.000) (Quelle: LfU- Schutzgebietsauskunft- und -
informationssystem, Stand 30.9.2016)
6.1.1.2 Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes sind naturschutzfachlich von mittlerer Bedeutung. Das Gartenland ist
anthropogen vorgepragt.

Da keine Vorkommen von gefahrdeten oder geschiitzten Pflanzenarten im Vorhabengebiet bekannt
sind, ist die Wahrscheinlichkeit, dass negative Auswirkungen entstehen sehr gering.

Nach § 32 BbgNatSchAG besonders geschiitzte Biotope werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Weitere Auswirkungen auf die Biotop- und Flachennutzungsstruktur sind durch die
geplante Bebauung nicht erkennbar.

6.1.1.3 Tiere
Um Auswirkungen auf die Fauna bewerten zu kdnnen, wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag! erarbeitet.

. Brutvogel

1 Biiro Umland, 2018
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Im Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung konnten insgesamt 17 Vogelarten
nachgewiesen werden. Von diesen sind 13 Arten als Brutvogel des Gebietes oder der ndheren
Umgebung einzustufen und weitere 4 wurden als Nahrungsgaste festgestellt (vgl. Tabelle 1).

Von den nachgewiesenen Brutvogeln steht der Feldsperling (Passer montanus) in Branden-burg auf
der Vorwarnliste. Von den Gastvogelarten gilt die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) landes- und
bundesweit als gefdhrdet. Deutschlandweit sind zudem der Star (Sturnus vulgaris) und der
Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) als gefahrdet eingestuft und Feldsperling (Passer montanus)
und Haussperling (Passer domesticus) stehen auf der Vorwarnliste.

Samtliche nachgewiesenen Vogelarten zahlen gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den
europaischen Vogelarten. Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie und streng ge-schiitzte Art
nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) konnten nicht festgestellt werden.

Die Verteilung der Reviere der nachgewiesenen Brutvogelarten ist in Abbildung 3 dargestellt. Die
Revierzentren der Brutvogel verteilen sich tGiber das gesamte B-Plangebiet. Es handelt sich dabei mit
Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Griinfink (Chloris chloris), Kohimeise (Parus
major), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Ringeltaube (Columba palumbus) und Zaunkonig
(Troglodytes troglodytes) um weit verbreitete und haufige Arten, die unterschiedliche, zumindest
teilweise durch Geholze gepragte Habitate besiedeln und typisch fiir strukturreiche
Gartengrundsticke sind.

Der in Brandenburg und bundesweit auf der Vorwarnliste stehende Feldsperling (Passer montanus)
wurde im nordlichen Teil des Gebietes mit einem Revier nachgewiesen. Der Feldsperling nutzt
bevorzugt Baumhdohlen zur Brut. Entsprechende Stamm- und Asthohlen konnten in dlteren
Obstbaumen festgestellt werden. Daneben sind im Bereich der Garten teilweise auch Nistkdsten
vorhanden. Eine weitere, weniger haufige Hohlenbruterart ist der Trauerschnapper (Ficedula
hypoleuca), der im gleichen Lebensraum nachgewiesen wurde. Bundesweit gilt der Trauerschnapper
als in seinem Bestand gefdhrdet.

Neben Feldsperling und Trauerschndpper sind auch Kohlmeise und Blaumeise auf Stamm- oder
Asthohlen bzw. Nistkdsten als wiederkehrend genutzte Niststatten angewiesen.

Typische Gebaudebriiter sind mit Haussperling (Passer domesticus) und Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) im Gebiet vertreten. Letztere Art konnte mit einem Revier im Bereich eines
Wohnhauses, das sich im Osten, direkt angrenzend an das B-Plangebiet befindet, registriert werden.
Der bundesweit auf der Vorwarnliste stehende Haussperling (Passer domesticus) kommt mit
einzelnen Revieren im Bereich vorhandener Schuppen sowie auch am angrenzenden Wohnhaus vor.

Mit dem Stieglitz (Carduelis carduelis) ist am Nordrand des B-Plangebietes ein typischer Brutvogel
halboffener Lebensrdaume nachgewiesen worden. Die Art ist auf lichte Geholze zur Nestanlage sowie
auf vielfaltig strukturierte Brachen, Hochstauden- oder Ruderalfluren als Nahrungshabitat
angewiesen. Das Vorkommen diirfte besonders durch die sich nérdlich an-schlieRenden, extensiv
genutzten und durch Gehdlze strukturierten Grinland- und Brachflachen begiinstigt sein.

Als Nahrungsgéaste wurden innerhalb des B-Plangebietes die gefahrdete Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) sowie Elster (Pica pica), Star (Sturnus vulgaris) und Nebelkrdhe (Corvus corone)
nachgewiesen. Die Arten sind als Brutvogel der ndheren Umgebung einzustufen. So konnten Star und
Nebelkrahe als Brutvogel in einem Gehdlzstreifen westlich der Bismarkstrale registriert werden.
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Abb. 13: Plangebiet mit Darstellung der Brut- und Gastvogelarten (Quelle: UmLand, Nuthe-Urstromtal)

me | M7 | R ) ST e
1)) 2)

Amsel Turdus merula § B 3
Blaumeise Parus caeruleus § B 1
Griinfink Chloris chloris § B 1
Elster Pica pica § N
Feldsperling Passer montanus \ \ § B 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § R 1
Haussperling Passer domesticus \Y § B 4
Heckenbraunelle Prunella modularis § B 1
Kohlmeise Parus major § B 1
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § B 2
Nebelkrihe Corvus corone § N
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 § N
Ringeltaube Columba palumbus § B 2
Star Sturnus vulgaris 3 § N

Stieglitz Carduelis carduelis § B 1
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca 3 § B 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § B 1
Gesamtartenzahl 17
Brutvogelarten 13

1) NACHRYSLAVY, MADLOW (2008) unp GRUNEBERG ET AL. (2015)
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1 =VOM AUSSTERBEN BEDROHT 2 = STARK GEFAHRDET 3 = GEFAHRDET R = EXTREM SELTENE ARTEN UND ARTEN MIT GEOGRAFISCHER RESTRIKTION

V = ARTEN DER VORWARNLISTE G = GEFAHRDUNG ANZUNEHMEN D = DATEN DEFIZITAR
2) ARTEN DES ANHANGS | DER VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE
3) NACH BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG UND BUNDESNATURSCHUTZGESETZ: § = BESONDERS GESCHUTZTE TIERARTEN §§ = STRENG GESCHUTZTE TIERARTEN
4) B=BRUTVOGEL N =NAHRUNGSGAST D =DURCHZUGLER R = RANDSIEDLER

o Reptilien

Es ergaben sich keine Hinweise auf ein mogliches Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse
(Lacerta agilis). Die Habitatstrukturen im Untersuchungsraum sind Gberwiegend nicht als besonders
geeignet fiir eine Besiedlung durch die Art einzustufen. GroRRere struktur-reiche, trocken-warme
Habitate mit kleinteiligem Wechsel von héherwiichsigen und liickigen Vegetationsbestanden sind
kaum vorhanden. Es iberwiegen Flachen mit einer mehr oder weniger intensiven Gartennutzung. Die
Standortverhaltnisse sind eher frisch bis feucht und nicht genutzte Bereiche sind in vielen Fallen
durch die vorhandenen Gehdlzbestande beschattet.

Beeintrachtigungen

Brutvogel

Aufgrund der Besiedlung von weiten Teilen der Untersuchungsflache durch Brutvégel muss wahrend
der Brutzeit von Marz bis September bei allen Mallnahmen, die im Bereich von Gehdlzen oder den
vorhandenen Schuppen erfolgen, von einem Verlust von Niststatten sowie einer Verletzung oder
Totung von Tieren ausgegangen werden.

Fir den in Brandenburg auf der Vorwarnliste stehenden Feldsperling (Passer montanus) muss zudem
damit gerechnet werden, dass sich die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte durch den mit
dem B-Plan vorbereiteten Lebensraumverlust verschlechtert. Es sind daher AusgleichsmaRnahmen,
durch die eine kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatte sichergestellt wird,
in der Eingriffsumgebung vorzusehen.

Ist ein Ausgleich des Revierverlustes nicht vor Beginn der Baumalinahmen oder nicht vor Ort moglich,
sind die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG
zu prifen. Eine Voraussetzung hierfir ist, dass sich der Erhaltungszustand der Population nicht
verschlechtert. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population des Feldsperlings
zu verhindern, sind kompensierende AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Auch weitere Vogelarten, die zur Brut auf Baumhdohlen oder Hohlungen an Gebduden angewiesen
sind, wie Blaumeise (Parus caeruleus), Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major)
und Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca), verlieren durch die geplante Um-nutzung voraussichtlich
die bislang wiederkehrend genutzten Niststatten. Flir Hohlenbriiter, auch wenn sie zu den haufigen
verbreiteten und nicht gefdhrdeten Arten zahlen, ist davon auszugehen, dass das Vorhandensein
geeigneter Niststatten in der Regel ein begrenzender Faktor fiir die Nutzbarkeit potenzieller
Lebensraume darstellt. Ein Verlust entsprechender Niststatten innerhalb des B-Plangebietes kann
daher zu einer Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten fihren.

Bei den Ubrigen nachgewiesenen Brutvogeln des B-Plangebietes handelt es sich um sehr haufige und
weit verbreitete Arten der Garten und Siedlungsbereiche. Von dem Verlust von Nist-statten sind
zudem nur jeweils ein bis drei Reviere betroffen. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese
geeignete Lebensrdaume im ndaheren Umfeld des Gebietes, in dem vielfaltige entsprechende Habitate
weiterhin vorhanden sein werden, als Bruthabitat nutzen kénnen. Auch Bereiche der umgestalteten
bzw. neu entstehenden Garten des B-Plangebietes, insbesondere wenn einzelne Gehélzbestande
erhalten werden kdnnen, sind zukiinftig als potenzielle Lebensstatten anzusehen. Es ist daher davon
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auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten der betroffenen Arten damit
weiterhin erfillt wird.

Die festgestellten Brutvogel angrenzender Lebensraume, insbesondere der Gebaude und Garten,
sind als nicht besonders storungsempfindlich einzustufen. Da es sich tGberwiegend um nicht
gefdahrdete und noch verbreitet auftretende Arten handelt, ist eine Verschlechterung der
Erhaltungszustande der lokalen Populationen der nachgewiesenen Arten nicht wahrscheinlich.

Zauneidechse

Aufgrund fehlender Nachweise ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der
Zauneidechse (Lacerta agilis) auszugehen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Um VerstoRe gegeniliber den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans zu mindern oder auszuschlieRen, sind MalRnahmen zur Vermeidung oder zur
Sicherung der 6kologischen Funktionalitat zu ergreifen.

Beschadigungen oder Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten und damit verbundene
vermeidbare Verletzungen oder Totungen von Tieren lassen sich durch Regelungen der Bauzeiten
vermeiden. Samtliche MaBnahmen zur Baufeldfreimachung, wie Gehdlzrodungen oder der Abriss
von Schuppen, im Bereich moglicher Vorkommen von Brutvogelarten, sind daher auRerhalb der
Brutzeiten, die sich in der Regel von Mitte Februar bis Mitte September erstrecken, durchzufihren.

Als weitere Vermeidungsmalinahme sollte gepriift werden, ob auRerhalb der geplanten Bau-flachen
ein Teil der vorhandenen Geholzbestande, insbesondere altere Laub- und Obstbdume sowie
Hohlenbdume erhalten und in die neu entstehenden Géarten integriert werden kénnen.

Flr den in Brandenburg auf der Vorwarnliste stehenden Feldsperling (Passer montanus) muss damit
gerechnet werden, dass sich die 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatte bzw. der
Erhaltungszustandes der Population durch den mit dem B-Plan vorbereiteten Lebensraumverlust
verschlechtert. Auch die drei weiteren Hohlenbriterarten werden voraussichtlich ihre bislang
genutzten Niststatten verlieren.

Durch das Anbieten von kiinstlichen Niststatten in Form von Nistkdsten, im Rahmen von vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) oder kompensierenden Ausgleichsmal3-
nahmen (FCS-MaRnahmen), kann eine Kompensation des Niststattenverlustes zur Sicherung der
Funktion der Fortpflanzungsstatten bzw. des Erhaltungszustandes der Populationen erfolgen.
Geeignete AusgleichsmalRnahmen waren die Anbringung von mindestens vier Hohlen-Nistkadsten
(Fluglochdurchmesser 1 Kasten 26 — 28, drei Kdsten 32 — 36 mm), in geeigneten Lebensrdaumen, z. B.
in nordlich an das B-Plangebiet angrenzenden Baumbestanden in Griinland- oder Gartenbereichen.

Der Verlust von Niststatten des Haussperlings kann durch drei zusatzliche kiinstliche Niststatten in
Form von Hohlenkasten (Fluglochdurchmesser 32 — 36 mm) an Gebauden in der ndheren Umgebung
des B-Plangebietes ausgeglichen werden.

6.1.2 Geologie / Boden
Bestand

. Boden

Laut Bodengeologische Ubersichtskarte des Landes Brandenburg besteht der Boden aus iiberwie-
gend aus Braunerde-Gleye und verbreitet Gleye, Humusgleye und Lehmsand.
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Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stadtebauliche Randflache, die brach liegt.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Insgesamt ist der Zustand des Bodens mit geringer bis minderer Funktionsauspragung einzuschatzen.

Derzeitige Flachennutzung

Flachen in m?
unversiegelt versiegelt
Plangebiet 2.876 m? 0

Gesamtflache Plangebiet 2.876 m*

Geplante Flachennutzung

Flachen in m?

unversiegelt versiegelt
davon Bebauung mit GRZ 0,4 1.150 m?
Uberschreitung um 50% 575 m?
von der Bebauung frei zu halten 1.151 m?
Summe 1.151 m? 1.725 m?
Gesamtflache Plangebiet 2.876 m?

Konflikt
Durch zusatzliche Versiegelung ergibt sich ein hoher Eingriff in den Umweltbelang Boden.

6.1.3 Flache
Durch die Planung wird eine Umwandlung unbebauter Flache zu Bauflache vorbereitet, was zu
Konflikten fihrt.

Allerdings ist nach Kommunalverfassung des Landes Brandenburg Aufgabe der Gemeinden. die har-
monische Gestaltung der Gemeindeentwicklung, Standortentscheidungen und gesunden Wohn- und
Lebensbedingungen herzustellen.

Im Rahmen der Abwéagung zwischen den Anspriichen zum Schutz des Freiraums und dem stadtischen
Ziel an eine gesunde Bevolkerungsentwicklung ist die Stadt Treuenbrietzen zu dem Ergebnis gekom-
men, der Flachenschaffung fiir den Wohnungsbau den Vorrang zu geben.

6.1.4 Luft und Klima
Aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung wird kein Eingriff in das Schutzgut verursacht.

6.1.5 Wasser

Im Osten befindet sich in einem Abstand von 8 m ein Seitenarm der Nieplitz und im Westen ein Gra-
ben (Gewasser Il. Ordnung). § 38 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalts-
gesetz - WHG) regelt Gewasserrandstreifen. Sie dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflus-
ses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Der Gewésserrandstreifen um-
fasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes
angrenzt. Der Gewadsserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewas-
sern mit ausgepragter Boéschungsoberkante ab der Boschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen
ist im AuBenbereich finf Meter breit.

Die Nieplitz ist bei der vorlaufigen Bewertung als hochwassergeneigtes Gewasser It. ,Verordnung zur
Bestimmung hochwassergeneigter Gewasser und Gewasserabschnitte” vom 17.12.2009 bestimmt
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worden. Daher wurden Gefahren- und Risikogebiete ermittelt, die in Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten (HWGK und HWRK) dargestellt wurden. Im Bereich BismarkstralRe Sid
befindet sich eine der neu ermittelten Uberschwemmungsflachen fiir ein HQ100 bzw. ein HQ200,
wobei insbesondere die Flurstiicke 1215 und 1217 im Bereich der Baugrenze betroffen sind.

Abb. 14: Plangebiet (hellblau) mit Darstellung der Hochwasserrestrisikogebiete (HQ100 dunkelblau; HQ 10 lila); M1:2.000
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2019 und LfU BB Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrestrisiko Land Brandenburg,
Stand 1.2.2017)

Eine Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebieten ist noch nicht erfolgt. Bis zu diesem Zeitpunkt
gelten die rechtsgiiltigen Beschliisse der Rate der Bezirke der DDR fort. Nach derzeit geltendem
Recht liegt das Geltungsgebiet in keinem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HW2)
gemaR §76 WHG, §100 BbgWG oder §150 BbgWG i. V. m. §36 WG der DDR.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes besteht eine hohe Grundwassergefahrdung mit einem
Flurabstand von <=1 m.

Bei einem Bauvorhaben, das eine Verwertung/einen Einbau von mineralischen Abfillen (z. B. RC-
Material) im Bereich vorsieht, ist zu Beginn der MalRnahme durch den Vorhabentrager grundsatzlich
zu prifen, welche Genehmigungen und Erlaubnisse einzuholen sind. Der Nachweis der Schadlosigkeit
ist gegeniliber der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde zu fihren.

Konflikt

Auswirkungen sind zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten schiitzende Bodenkorper entfernt
und damit Deckschichten verringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die
Wahrscheinlichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers. Das Risiko ist aber auf die Bauzeit
beschrdnkt. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relativieren.
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Konflikte durch die Hochwassergefahrdung sind gegeben (u.a. Retentionsraumverlust, erhéhter,
veranderter Abfluss, Erhéhung Schadenspotentiale) und sind zu bewerten. Das Risiko wird durch eine
Begrenzung der Vollversiegelung begrenzt. Dartiber hinaus kann das Risiko dahingehend vermindert
werden, indem auf die Errichtung von Kellergeschossen verzichtet wird und ggf. das Erdgeschoss
mithilfe der Bodenplatte erhéht wird.

6.1.6 Landschaft / Erholung

Aufgrund der Vorpragung der Umgebung des Plangebietes mit angrenzenden Wohnbauflachen ist
die optische Wirkung des Vorhabens als gering anzusehen. Die Erholungseignung wird beeintrachtigt,
da Gartenland verloren geht.

Konflikt

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes Treuenbrietzen ist zu vermeiden. Die Begrenzung der Geschos-
sigkeit unterstitzt dieses Anliegen.

6.1.7 Mensch und Wohnen
Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
die Erholungseignung des Plangebietes.

Die geplanten Nutzungen verandern die bestehende landschaftliche Erholungseignung leicht negativ.
Es ist allerdings aufgrund der Festsetzungen nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der
landschaftlichen Erholungseignung auszugehen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.
Die Beurteilung des dazugehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN 18005-
1 Beiblatt 1. Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fiir Allgemeine
Wohngebiete tagsiiber 55 db(A) und nachts 40 dB(A).

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden.

Durch Nutzungsbeschrankungen lassen sich die Werte einhalten.
Konflikt

Wahrend der Bauphase (temporar) ist aufgrund der Bautatigkeit mit immissionsbedingten
Belastungen zu rechnen.

6.1.8 Kultur- und sonstige Sachgter

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt im Areal eines bekannten Bodendenkmals.
Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal Nr. 30274 ,Befestigung des deutschen Mittelalters so-
wie mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt von Treuenbrietzen” (Denkmalschutzgesetz —
BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).

6.1.9 Sparsame Energienutzung
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind im Plangebiet zulassig.

6.1.10 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung
An das bestehende Leitungsnetz kann angeschlossen werden.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstralle 45 14913 Jiterbog Seite 26



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen ,,BismarkstraBe Sid”

6.2

Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Da-
bei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte und Wirkungszu-
sammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu betrachten. Um die ver-
schiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehungen der
Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie die folgende Tabelle

zeigt.
Mensch Tiere/Pflanzen | Boden Wasser Klima Landschaftshild
Mensch Verdnderung des | Grundwasser als Steuerung der Erholungsraum
Wohnumfeldes Brauch- und ggf. Luftqualitiit
Trinkwasserlieferant
Tiere / Pflanzen | Verdriingung von Standort fiir Standortfaktor fiir Luftqualitiit und Grundstrukturen

Arten,
Eutrophierung,
Artenverschiebung

Pflanzen und
Lebensraum fiir
Tiere

Pflanzen und Tiere

Standortfaktor

/ Biotope

Nutzungsiinderung

Landschaftsbild

Boden Verdichtung, Zusammensetzung Einflussfaktor Einflussfaktor Grundstruktur
Strukturverinderung. | der Bodenfauna Bodengenese Bodengenese Boden
Veriinderung der
Bodenei haften
Wasser Eutrophierung, Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung Einflussfaktor
Stoffeintrige, Wasserspeicher und -speicher Grundwasserneubildung | Mikroklima
Klima - Steuerung des Einfluss Einflussfaktor fir | Einflussfaktor
Mikroklimas Mikroklima Verdunstungsrate Mikroklima
Landschafisbild | Neubaustrukturen, Vegeatation als Bodenrelief

v

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfilligkeit der im Plangebiet zuldssigen Vorha-
ben fir schwere Unfidlle oder Katastrophen.

8

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) ware eine Weiterflihrung der bisherigen Nutzung am
wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

9  Darstellung der Alternativen

Es handelt sich um konkrete Vorhaben zur Neuentwicklung Wohngebietes fiir die Stadt Treuenbriet-
zen. Daher stehen keine Alternativen zur Verfligung.

10  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da die moglichen weiteren Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig waren,
ist in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da das Verfahren nach § 13
b BauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen durchgefiihrt wird.

11  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind bei dem Umweltbelang Boden durch
zusatzliche Flachenversiegelung zu erwarten.
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Beeintrachtigungen fuir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch den Verlust von Lebens-
raum. Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen tem-
porare Beeintrachtigungen fur den Umweltbelang Mensch/Erholung und Wohnen zu erwarten.
Wahrend der Bauphase sind fir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfille
nicht auszuschlieBen. Fiir den Umweltbelang Klima sind keine bedeutsamen Veranderungen zu
erwarten. Der gesamte raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt im Areal eines bekannten
Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

12 Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 23.04.2018
25.03.2019 bis 30.04.2019

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

16.03.2019
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

09.09.2019
Satzungsbeschluss

Der Verfahrensstand bzw. die dazugehorigen Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.

13 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 03.November 2017 (BGBI. I S.
3634) gedndert worden ist

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S.3786)";

— Planzeichenverordnung - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 G
v. 13.5.2019 1 706

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
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